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PRILOHA C. 5

UZEMNIi PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI

Pozn. V textu jsou zvyraznény Gpravy dosavadniho znéni UP Poéenice-Tetétice
— zruSené Casti jsou zobrazeny medfe-a-skrinuié, doplnéné ¢asti textu jsou zobrazeny cervené.

PRILOHA &. 5 1
UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI
2025



ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP POCENICE-TETETICE knes! kyndl architekti s.r.o.

21.

3:2.

21.

2.2,
2.21.

2.2.2.

2

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI
a) Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 1--12.20161. 1. 2025.

b) Vymezené zastavéné uzemi je zakresleno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi
a v Hlavnim vykrese.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY-A ROZVOJE

PREAMBULE

a) Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj izemi obce tak, aby bylo posilovano jeji postaveni
v ramci Zlinského kraje a zaroven byly chranény a rozvijeny jeji hodnoty v navaznosti na jeji
historicky vyvoj a pfirodni podminky.

b) Uzemni plan vytvari podminky pro kvalitni bydleni, praci a rekreaci obyvatel i navstévnika,
a to v€etné ochrany a rozvoje hospodarského a rekreacniho vyuziti nezastavéného tuzemi.

c) Uzemni plan vytvafi podminky pro udrzitelny rozvoj obce.

ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE
Priority a cile rozvoje obce

a) Obec bude mistem pro kvalitni bydleni, praci a rekreaci jejich obyvatel i obyvatel jejiho okoli,
pficemz bude chranéno a rozvijeno hospodarské a rekreacni vyuziti nezastavéné Casti
krajiny.

b) Obec se bude rozvijet jako obytné kompaktni sidlo; cilem rozvoje obce je kompaktni
zastavéni jadrovych sidel a vytvoreni jasnych hranic mezi zastavbou a krajinou v pasu okolo
hranice zastavitelného uzemi.

c) Obec bude rozvijet obanské vybaveni odpovidajici vyznamu obce.
Chranit a rozvijet pfirodni hodnoty na izemi obce; konkrétné:
a) zvySovat zastoupeni stromoradi a remiz{l ve stavajicich, pfevazné zemédélsky vyuzivanych
partiich krajiny; cilem je chranit a rozvijet pestrou zemeédélskou krajinu okoli obce;
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2.2.3.

2.24.

b) zajistovat dostateCny profil uliéniho prostoru pro vzrostlou zeler v plochach a koridorech
dopravni infrastruktury (DS) a vefejnych prostranstvich (PU), zejména téch, které lezi na
hranici zastavitelného Uzemi; cilem je chranit a rozvijet stromofadi v obraze sidla a krajiny;

c) chranit lesni pozemky a rozvijet je v kompaktni celky;

d) chranit a rozvijet stabilni ekosystémy a jejich vzajemné vazby realizaci Uzemniho systému
ekologickeé stability;

e) respektovat dalSi pfirodni hodnoty vychazejici ze zakonnych pfedpisl, zejména vyznamné
krajinné prvky.

Chranit a rozvijet kulturni a civiliza€ni hodnoty na izemi obce, konkrétné:

a) chranit a rozvijet charakter zastavby centralnich uzemi v obou ¢astech obce;

b) chranit a rozvijet prostupnost uvnitf jednotlivych sidel a prostupnost z nich do krajiny;

c) respektovat dalSi kulturni hodnoty vychazejici z pravnich predpist, zejména kulturni
pamatky.
Nastroje izemniho planu
a) Resené uzemi je beze zbytku rozdéleno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.
b) Uzemni plan vymezuje tyto druhy ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti a stanovuje podminky
jejich vyuziti a pfipadné podminky prostorového usporadani:
- bydleni vSeobecné (BU),
- smiSené obytné venkovské (SV),
- obcanské vybaveni vS§eobecné (OU),
- obcanské vybaveni vefejné (OV),
- obcanské vybaveni sport (OS),
- obcanské vybaveni hibitovy (OH),
- zelen parkova a parkové upravena (ZP),
- vefejna prostranstvi vdeobecna (PU),
- doprava silni¢ni (DS),
- technickd infrastruktura vdeobecna (TU),
- vyroba vSeobecna (VU),
- vyroba zemédélska a lesnicka (VZ),
- zelen krajinna (ZK),
- zemédeélské vSeobecné (AU),
- lesni v8eobecné (LU),
- pfirodni vSeobecné (NU),
- vodni a vodnich tokd (WT).
c) Uzemni plan rovnéz vymezuje dal$i nastroje, které specifikuji podminky vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti:
- plochy stabilizované;
- plochy navrhové, které se dale déli na plochy zastavitelné (Z.0), plochy transformacni
(T.0) a plochy zmén v krajiné (K.0).
d) prvky zemniho systému ekologické stability (USES):
- lokalni biocentrum (LBC.0);
- lokalni biokoridor (LBK.0).

e) plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminé&no uzavienim
planovaci smlouvy (PS.0).
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2.2.5.

4

f)

Uzemni plan dale vymezuje tyto prvky:
- FeSené uzemi;

- zastavéné uzemi.

Metodicka ustanoveni

a)

b)

PRIL

Vykresy Uzemniho planu se pro rozhodovani vyuzivaji pouze ve vydanych méfitkach.
Odchylku hranic ploch od hranice pozemkd mensi nez 5 m Ize proto povazovat za
pfiméfenou méfitku vykresu.

Uzemni plan vymezuje plochy vétsi nez 2 000 m?, ve vyjime&nych pfipadech i mensi,
zasluhuje-li to jejich vyznam v ramci organismu feSeného uzemi.

Uzemni plan zobrazuje koridory o $ifce 10 m a vétsi, ve vyjimednych pfipadech i mensi,
zasluhuje-li to jejich vyznam v ramci organismu feSeného uzemi.
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4.3. URBANISTICKA KONCEPCE
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3.1.

4.3.3.2.

6

URBANISTICKA KONCEPCE

a)

d)

Pro zajisténi koncepce bydleni, respektive kvalitnich Uzemnich podminek pro bydleni se
vymezuji zejména plochy bydleni vSeobecného (BU) a plochy smiSené obytné venkovské
(SV).

Pro zajisténi koncepce vyroby, respektive kvalitnich uzemnich podminek pro priimyslovou
nebo zemédeélskou vyrobu se vymezuji zejména plochy vyroby vSeobecné (VU) a plochy
vyroby zemédélské a lesnické (VZ).

Pro zajisténi koncepce obanského vybaveni vdeobecného, respektive kvalitnich tzemnich
podminek pro ob&anské vybaveni vefejného i komeréniho charakteru, se vymezuji zejména
plochy ob¢anského vybaveni vSeobecného (OU). Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny
v Hlavnim vykrese.

Plochy zajiStujici uvedené koncepce jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese, podminky vyuziti
ploch jsou stanoveny v kapitole 6.

PLOCHY ZASTAVITELNES ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

a) Podm|’nky pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpt’]sobem vyuiitl’ jsou uvedeny v kapitole 7=

b) Plochy srozdilnym-zplisebem-vyuzitizastavitelné jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese.

c) Navrzeny jsou tyto plochy srozdilnym-zpisebem-vyuzitizastavitelné (vyméry ploch jsou

pouze informativni):
€.0zn. Kéd vyuziti . . -y Vymeéra
plochy plochy Plechy-Druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti [ha]
27.102 BBU Plocha-bydlenibydleni vSeobecné 0,740,773
62.106 BBU Plecha-bydlenibydleni vSeobecné 2;450,30
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El_(?czlry Kér::g::iti Plechy-Druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti V)’Ehm:ira
10 s Plocha-sidelnizelené 030
137113 p*pU Vwewecn; ae ivefejna prostranstvi 0.83053
14 B Plocha-bydleni 0,86
452115 BBU Plecha-bydlenibydleni vSeobecné 0;460,31
16 os Plocha-obéanského-vybaveni—télovychova-a-sport 1,38
17 B Plocha-bydleni 0502
20 K Plocha krajinné-zelené 0,51
217 121 B*py erfejné prostranstvi 0.510.19
22792 sosv m;ﬂéenéhe—wuéﬁ—snﬁené—ebymésmiéené obytné 0.850.83
23793 0s miwwmnské 1.361.26
247.24 BBU Plecha-bydlenibydleni vSeobecné 0,540,58
2572.125 VU Plochawroby-a-skladevanivyroba vSeobecna 2:561,72
262.126 DbDS doprava silniéniPlocha-depravniinfrastrukiury 0,920,43
277 127 prpy erfejné prostranstvi 041017
28 v - ok inf . er 039
29 in} Plocha-dopravni-infrastruktury 1,05
36Z.130 BBU Plocha-bydlenibydleni vSeobecné 06,790,89
217131 prpy erfejné prostranstvi 015013
227 132 0s Jj}i?m:kéhe—wbwem‘té@#yeh@%eﬁobéanské 0.830.90
332.133 BBU Plecha-bydlenibydleni vSeobecné 0:590,73
247134 B*pU erfejné prostranstvi 0.030.06
35 V Plocha-vyroby-a-skladovani 0;39
362.136 BBU Plecha-bydlenibydleni v§eobecné 0,641,20
2 B Hlechobelond ooz
287138 PPy erfejné prostranstvi 0.280,27
39 B Plocha-bydleni 0,48
407.40 BBU Plecha-bydlenibydleni vSeobecné 0,400,09
41 K Blechodeamiinni=clons 6,29
42 K Plocha krajinné-zelené 0,57
43 K Plocha krajinné-zelené 0,89
44 K Blechodeamiinni=clons 0ze
45 K Plocha krajinné-zelené 132
46 P Plochapfirodni 2,37
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€.0zn. Kéd vyuziti Vymé
plocz:y °p|:::;l ! Plochy-Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti )Ehmae]ra
4 K Plocha-lkrajinné-zeleng 045
48 K Plocha krajinnézelené 0,67
49 K Plocha-lkrajinné-zeleng O
50 K Plocha-lkrajinné-zeleng 049
54 K Plocha krajinnézelené 136
52 K Plocha-lkrajinné-zeleng 070
53 K Plocha-lkrajinné-zelens 064
54 K Plocha krajinnézelené 129
55 K Plocha-lkrajinné-zeleng 032
567 156 TETU .technlcka |nfrastruktura.vseobecnaPteeha—teehmeke 021,03
infrastrukiury —energetika
577 157 TETU .techmcka mfrastruktura.vseobecnaPleeha—teereke 560,28
nfrastrulktury —energetika
587 158 TETU .techmcka mfrastruktura.vseobecnaPleeha—teereke 140,50
nfrastrulktury —energetika
80 B Plocha-bydleni 0,07
51 T P ok ind . e b . 0.01
&2 TV D ok inf . e . . 0.16
o2 T ok inf 0.04
54 T P ok ind . e b . 0.09
66 TV D ok inf . e . . 0.22
677167 p*pU Pteeha—ve#ejnehe—pmstpansmv ’ vefejna prostranstvi 0.751.88
v§eobecna
, 1 - o , . .
587168 vz vyrol:v>a vzem’edfelska a lesnickaPlocha~vyroby-a-skladevani— 512,45
Zoprodoleleanneba
59 VZ P i . e 027
272 PU vefejna prostranstvi vSeobecna 0,33
Z.84 BU bydleni vSeobecné 2,08
Z.85 BU bydleni vSeobecné 1,57

4.4.3.3. PLOCHY PRESTAVBYTRANSFORMACNI
a) Plochy pfestavby-transformacni jsou zobrazeny-ve-\ykrese-zakladniho-Clenéni-tzemi

v Hlavnim vykrese. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvedeny

v kapitole 6.
b) NavrZeny jsou tyto plochy pfestavby-transformacni (vyméry ploch jsou pouze informativni):
€.0zn. Kod PlochyDruh plochy s rozdilnym | Vyméra
loch vyuziti zpusobem vyuziti :
P y plochy P Y/ [ha]
* ’ ’ v pveStangu .e Beuze éa’St p ee y
40 Z= Rlocha-sidelpizelene 030
(0;08-ha)
L . prestavbou-je pouze-Cast plochy
13 P Plocha-vefejného-prostranstvi 0.83
(0;03-ha)
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3.4.

3.5.

3.6.

5.4,

5:1.4.1.
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24 P Plocha-vefejnéhoprostranstvi 0,54
plochy{0;43-ha+0,18-ha)
T35 | wyy |Clechavyrobyaskiadovanivyroba | o 5, g9 | POdMIRERorealizaci novehe
v8eobecna sporevistev—Tetéticich

T.60 BBU | Plocha-bydleni bydleni vSeobecné 0,07

T.86 PU vefejna prostranstvi vSeobecna 0,13

URBANISTICKA KOMPOZICE

a) Urbanistickd kompozice je zajiSténa zejména vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, urbanistické koncepce, koncepce verejnych prostranstvi a koncepce dopravni
infrastruktury, v€etné stanoveni jejich podminek vyuziti v€etné podminek prostorového
vyuziti.

SYSTEM VEREJNYCH PROSTRANSTVI

a) Systém verejnych prostranstvi neni samostatné vymezen. Pro zajisténi vefejnych
prostranstvi, respektive kvalitnich Uzemnich podminek pro prostupnost a obsluhu Uzemi
predevsim prostfednictvim vefejnych prostranstvi, se vymezuji zejména plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) a pfipadné plochy dopravy silni¢ni (DS). Plochy jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese, podminky vyuZziti ploch jsou stanoveny v kapitole 6.

SYSTEM SIiDELNi ZELENE

a) Systém sidelni zelené neni samostatné vymezen. Pro zajisténi sidelni zelené, respektive
kvalitnich zemnich podminek pro zelen v sidle i v krajiné, se vymezuji zejména plochy
zelené parkové a parkové upravené (ZP), plochy zelené krajinné (ZK) a pfipadné plochy
lesni vS§eobecné (LU) a plochy pfirodni vSeobecné (NU). Plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese, podminky vyuZiti ploch jsou stanoveny v kapitole 6.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

a) Koncepce dopravni infrastruktury je zobrazena v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti ploch
jsou stanoveny v kapitole 6.

b) Pro zajiSténi koncepce pési dopravy, respektive kvalitnich uzemnich podminek pfedevsim
pro péSi trasy, chodniky a mistni komunikace, se vymezuji zejména plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU).

c) Pro zajisténi koncepce cyklistické dopravy, respektive kvalitnich tzemnich podminek
predevsim pro cyklotrasy, se vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(PU) a pfipadné plochy dopravy silni¢ni (DS).

d) Pro zajisténi koncepce silni¢ni dopravy, respektive kvalitnich tzemnich podminek pfedevsim
pro hlavni sit pozemnich komunikaci v izemi, se vymezuji zejména plochy dopravy silni¢ni

(DS).

e) Pro zajisténi koncepce statické dopravy, respektive kvalitnich uzemnich podminek
predevsim pro vefejné parkovani, se vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU).

b)) Uzemni plan navrhuje rozsifeni sit& mistnich komunikaci pro obsluhu navrhovych ploch
(pfedevsim bydleni).
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&)g) Navrzeno je propojeni Po€enic s Morkovicemi chodnikem pro pé&Si a cyklostezkou, které

budou probihat podél silnice 111/36731.

Navrzeno-ie propoieniPoden atd

5.2.4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

So4.21.

6:2:2:4.2.2.

a)

b)

a)

Koncepce technické infrastruktury je zobrazena v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti ploch
jsou stanoveny v kapitole 6.

Pro zajisténi koncepce technické infrastruktury, respektive kvalitnich tzemnich podminek
zejména pro zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani elektrickou energii, zasobovani
plynem a obsluhu elektronickymi komunikacemi, se vymezuji zejména plochy technické
infrastruktury vSeobecné (TU); pro umistovani liniovych vedeni siti technické infrastruktury
se vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochy dopravni
infrastruktury silniéni (DS).
Pro zajisténi koncepce odpadového hospodarstvi, respektive kvalitnich tzemnich podminek
pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadu, se vymezuji zejména plochy technické infrastruktury
vSeobecné (TU), plochy vyroby vSeobecné (VU) a plochy vyroby zemédélské a lesnické
(VZ), jejichz podminky vyuziti umoziuji umisténi sbérného dvora, a dale také plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), jejichZz podminky vyuziti umoZziuji umistovani
nadob na tfidény odpad.

Vodni hospodarstvi — vodni toky
Uzemni plan respektuje stavajici systém vodotedi a vodnich ploch a nenavrhuje zadné jeho
Upravy.

Vodni hospodarstvi — zasobovani vodou

Navrhem uzemniho planu se neméni systém zasobovani pitnou vodou ze skupinového

vodovodu KroméfiZ a nejsou dotéena stavajici zafizeni pro zasobovani pitnou vodou.
Vodovodni fady budou rozSifeny pro obsluhu navrzenych ploch zastavby.

Navrzeno je propojeni skupinového vodovodu KroméFiz se skupinovym vodovodem
Morkovice, vodovodni fad je navrzen podél silnice 111/36731.

Vodni hospodarstvi — odkanalizovani

severnim-okraji-zastavby-u-toku-TFistinky— Navrhem Uuzemniho planu se neméni systém
odkanalizovani obou ¢asti obce. Odpadni vody z Tetétic i PoCenic jsou svedeny do Cistirny
odpadnich vod Poc&enice. Kanaliza¢ni fady budou rozSifeny pro obsluhu navrZzenych ploch
zastavby.

5:2.4.4.2.4, Energetika — zasobovani elektrickou energii
a) Navrhem Uuzemniho pldnu se neméni systém zdsobovani elektrickou energii ze sité
VN -22 kV.
b) V Pocenicich je navrzeno rozsifeni sité VN véetné novych trafostanic v severni ¢asti obce
pro obsluhu rozvojovych ploch.
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c¢) Navrhem ploch pro bydleni a pro sport na zapadnim okraji Tetétic je dot€eno stavajici
elektrické vedeni VN 22 kV, proto je navrzena jeho pfelozka.
5.2.5.4.2.5. Energetika — zasobovani plynem
a) Navrhem Uzemniho planu se neméni systém zasobovani zemnim plynem. Be-ravrhovyeh
h loni STI .
5.2.6.4.2.6. Spoje a radiokomunikace

aNavrhem uzemniho planu

se nemeéni systém obsluhy uzemi elektronickymi komunikacemi.
5.2.7.4.2.7. Hospodareni s odpady
a) Navrhem uzemniho planu se neméni systém hospodareni s odpady. \/-plechach-technicke

*

4.3. KONCEPCE ZELENE INFRASTRUKTURY

a) Pro zajisténi koncepce zelené infrastruktury se vymezuje zejména Uzemni systém
ekologické stability a dale plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP), plochy zelené
krajinné (ZK), plochy lesni vSeobecné (LU), plochy pfirodni vSeobecné (NU) a plochy vodni
a vodnich tokd (WT).

b) Uzemni systém ekologické stability a plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese, podminky USES jsou stanoveny v kapitole 5.2, podminky vyuZziti ploch jsou
stanoveny v kapitole 6.

5.3.4.4. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

a) Koncepce ob¢anského vybaveni je vymezena pomoci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a -je zobrazena v Hlavnim vykrese. Podminky vyuZiti ploch jsou stanoveny v kapitole 6.

b) Pro zajisténi koncepce ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury, respektive zajisténi
kvalitnich uzemnich podminek pro rovhomérné rozmisténi a pfimérenou dostupnost
dulezitého ob&anského vybaveni verejné infrastruktury (ij. zejména pro vzdélani a vychovu,
pro socialni sluzby, pro zdravotni sluzby, pro kulturu, pro vefejnou spravu, pro ochranu
obyvatelstva, pro sportovni vybaveni a pro pohfebnictvi), se vymezuji zejména plochy
ob&anského vybaveni vefejného (OV), plochy ob&anského vybaveni sport (OS) a plochy
ob&anského vybaveni hibitovy (OH).

b)c) Uzemni plan respektuje v8echna stavaijici zatizeni vefejného vybaveni (pro vzdélani
a -vychovu, pro socialni sluzby, pro zdravotni sluzby, pro kulturu, pro vefejnou spravu a pro
ochranu obyvatelstva), dale stavajici plochu hibitova v PoCenicich a plochu pro sport
v Pocenicich.

ieieh—V Pocenicich

je navrzena nova plocha pro sport za kulturnim domem u druZstva.

dje) V Tetéticich je navrzeno zrueni stavajiciho sportovisté u silnice 111/36731, jako jeho ndhrada
je navrzena nova plocha pro sport a -télovychovu na zapadnim okraji nové zastavby. Nové
vyuziti stavajici plochy sportovisté u silnice 111/36731 pro vyrobu a skladovani je podminéno
realizaci nového sportovisté v Tetéticich.
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5.4.4.5. VEREJNA PROSTRANSTVI

a) Koncepce verejnych prostranstvi je vymezena pomoci ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti
a -je zobrazena v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v kapitole 6.

b) Pro zajiSténi koncepce prostupnosti a obsluhy Uzemi, respektive zajisténi kvalitnich
uzemnich podminek pro prostupnost a obsluhu Uzemi pfedevsim prostfednictvim vefejnych
prostranstvi, se vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)

a pfipadné plochy dopravy silniéni (DS).

c) Pro zajisténi koncepce vefejné zeleng, respektive zajisténi kvalitnich uzemnich podminek
prfedevsim pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve vefejném prostranstvi s vegetaci, se
vymezuji zejména plochy zelené parkoveé a parkové upravené (ZP), pfipadné plochy
verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU).

b)d) Uzemni plan do koncepce verejnych prostranstvi zahrnuje véechna stavajici vefejna
prostranstvi umoznujici obsluhu pfilehlych funkénich ploch. Jedna se pfedevsim o plochy
mistnich komunikaci, parkovist, namésti, vyznamnych pésich tras a drobné sidelni zelené.

&)e) Noveé navrhovany jsou plochy verejnych prostranstvi dulezité pro obsluhu navrzené
i -stavajici zastavby a pro doplnéni systému mistnich a ucelovych komunikaci. P¥i
podrobnéjSim navrhu vefejnych prostranstvi v dalSich projek&nich stupnich musi byt
zachovana prostupnost Uzemi pro pési.
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6-5.

6-4:5.1.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

a)

b)

Koncepce usporadani krajiny je vymezena pomoci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a
pomoci prvk(l USES. pieknpnyveh prvki-Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyu2|t| jSOU stanoveny v kapitole 6, prvky USES jsou stanoveny v kapltole 5. 2 aﬂzemﬂaed

Koncepce uspofadani krajiny je zobrazena v Hlavnim vykrese.

USPORADANI KRAJINY

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Usporadani krajiny se uzemnim planem zasadné neméni, vSechny rozvojové plochy pro

zastavbu j jSOU navrzeny ve vazbe na zastavena uzemi obce \#yﬁmkeuaseuqeeuzekeﬂdepy

V krajiné jsou navrzeny nové prvky pro doplnéni tzemniho systému ekologické stability
(lokalni biocentrum a biokoridory).

Na hranicich zastaviteIného uzemi jsou navrzeny pasy krajinné zelené, které ochrani
zastavbu pfed negativnimi vlivy intenzivni zemédélské vyroby na velkych malo ¢lenénych
plochach poli a také pfed zaplavami z poli.

Pro zajisténi koncepce smiSené a rekreacni krajiny, respektive kvalitnich Gzemnich
podminek pro riznorodost nezastavéné krajiny, jeji rekreacni vyuziti, jeji ekologickou
stabilitu a dobrou prostupnost, se vymezuji zejména plochy zelené krajinné (ZK) a pfipadné
plochy pFirodni vSeobecné (NU).

Pro zajisténi koncepce zemédélské krajiny, respektive kvalitnich uzemnich podminek pro
zemédélské vyuzivani krajiny, jeji ekologickou stabilitu, riiznorodost a dobrou dostupnost, se
vymezuji zejména plochy zemédélské vSeobecné (AU).

Pro zajisténi koncepce lesu, respektive kvalitnich tzemnich podminek pro rist lesa, jeho
ekologickou stabilitu, hospodarské a rekreacni vyuZiti, dobrou dostupnost a prostupnost, se
vymezuji zejména plochy lesni vSeobecné (LU) a pfipadné plochy pfirodni v§eobecné (NU).
Pro zajisténi koncepce prostupnosti krajiny, respektive kvalitnich tzemnich podminek pro
prostupnost skrze krajinu, se vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vS8eobecnych
(PU) a pfipadné plochy dopravy silni¢ni (DS).

Pro zajisténi koncepce vodnich tokl a ploch, respektive kvalitnich tzemnich podminek pro
hospodarfeni s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, pro regulaci vodniho
rezimu v Uzemi a pro prostupnost podél vodnich tokl a ploch, se vymezuji zejména plochy
vodni a vodnich tokd (WT).

Pro zajisténi koncepce protierozni a retenéni ochrany, respektive kvalitnich Uzemnich
podminek zejména pro podporu retencni a protierozni schopnosti krajiny, se vymezuji
zejména plochy zelené krajinné (ZK), plochy pfirodni v8eobecné (NU) a plochy vodni a
vodnich tokd (WT).

Plochy zajiStujici uvedené koncepce jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese, podminky vyuziti
ploch jsou stanoveny v kapitole 6.

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou navrzeny tyto plochy zmén v krajiné (vyméry
ploch jsou pouze informativni):

Kéd druh
Ozn. plochy T:)Ioc:'lnjy u Druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Vymeéra [ha]
K.120 ZK zelen krajinna 0,44
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Ozn. plochy K(:Toi:l;u Druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Vymeéra [ha]
K.141 ZK zelen krajinna 0,37
K.142 ZK zelen krajinna 0,32
K.143 ZK zelen krajinna 0,88
K.145 ZK zelen krajinna 1,32
K.146 NU pFirodni v8eobecné 2,82
K.147 ZK zelen krajinna 0,12
K.49 ZK zelen krajinna 0,09
K.50 ZK zelen krajinna 0,19
K.151 ZK zelen krajinna 0,32
K.152 ZK zelen krajinna 0,72
K.153 ZK zelen krajinna 0,64
K.154 ZK zelen krajinna 1,30
K.71 ZK zelen krajinna 1,78
K.73 ZK zelen krajinna 0,62
K.74 ZK zelen krajinna 0,07
K.75 ZK zelen krajinna 0,37
K.76 ZK zelen krajinna 0,39
K.77 ZK zelen krajinna 1,96
K.78 ZK zelen krajinna 0,83
K.79 ZK zelen krajinna 0,69
K.80 ZK zelen krajinna 0,11
K.81 ZK zelen krajinna 0,08
K.82 ZK zelen krajinna 0,72
K.83 ZK zelen krajinna 0,40
K.87 ZK zelen krajinna 0,03

6.2.5.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

a) Uzemni systém ekologické stability je vymezen pomoci prvk(i-JSES — lokalni biocentrum
(LBC).-USES— a lokalni biokoridor (LBK). Biocentra a biokoridory jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese.

b)

vlokalité Kige. V FeSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici skladebné &asti USES, cilové
ekosystémy jsou pro véechny uvedené skladebné ¢asti USES stanoveny jako lesni —
mezofilni:

- lokalni biocentrum LBC .4,
- lokalni biokoridory LBK.1, LBK.2a, LBK.2b, LBK.2c, LBK.2d

14 PRILOHA &. 5
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c) V biocentrech a biokoridorech USES neni pipustné jakékoli vyuZiti podstatné omezujici
aktualni &i potencialni funkénost USES. Do USES nelze umistovat stavby, vyjma zdola
uvedenych, pfi¢emz jejich soulad s funkénosti USES bude posuzovan v navazujicich
spravnich fizenich:

- stavby pro vodni hospodafstvi, v€etné staveb protierozni Ci protipovodriové ochrany, za
pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

- stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami a
koridory USES a negativniho vlivu na funk&nost USES;

- stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s
plochami a koridory USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

5.3. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

a) Koncepce neni stanovena.

PRiLOHAC.5 | 15
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7.6. STANOVENI PODMINEK-PRO-VYUZITIPODMINKY PRO VYUZITi
A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi

a) Plochy stabilizované se vymezuji k ochrané stavajiciho charakteru uzemi, zejména jeho
funk&niho vyuziti nebo prostorového usporadani. V plochach stabilizovanych nelze provadét
zmeény, které by vyraznym zplsobem ménily stavajici charakter tzemi definovany
prostfednictvim podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, véetné podminek
prostorového usporadani.

b) Plochy navrhové se vymezuji pro zajisténi rozvoje nového ¢&i transformaci stavajiciho
funkéniho vyuziti Gzemi nebo zajisténi rozvoje nového &i transformaci stavajiciho
prostorového usporadani uzemi. V plochach navrhovych jsou pfipustné vyrazné zmény ve
stavajicim charakteru uzemi, pfi¢emz cilovy navrhovy charakter Uzemi je definovan
podminkami ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, v€etné podminek prostorového
usporadani.

7.4.6.1. PLOCHY BYDLENIBYDLENI VSEOBECNE (BU)

B Plechy-bydleni
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Hecmadialey
prostoreveho T _ . . .
usporadani c—msdmannbe e o = O nocmamanl sedlaa i codlozend

6.1.1. Hlavni vyuziti:

a) bydleni;
b) bydleni, v€etné staveb pro zemé&délstvi, které spolu tvofi hospodarsky celek;
c) rodinna rekreace.
6.1.2. Pripustné vyuziti:
a) verejna prostranstvi v€etné parkl a dalSi vefejné zelené (véetné détskych hrist);
b) dopravni infrastruktura;
c) technicka infrastruktura;
d) vodni toky a plochy a protipovodriova, retencni a protierozni opatfeni.
6.1.3. Podminéné pfipustné vyuziti:
a) polyfunkéni domy, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose;
b) obc&anské vybaveni, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose;

c) vyroba a skladovani (v€etné zemédeélské), které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
v okolnim Uzemi.

6.1.4. Nepfipustné vyuziti:
a) zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

b) zaméry, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspofadani;
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c) zaméry, které svym provozovanim nebo technickym zafizenim snizuji kvalitu charakteru
uzemi a pohodu bydleni vymezené, pfipadné souvisejici ploSe;

d) fotovoltaické nebo vétrné elektrarny (vyjma elektraren na fasadach a stfechach budov),
spalovny biomas a bioplynové stanice.

6.1.5. Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochach:

- zastavba Uuzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby a nastavby) bude odpovidat
pfevazujicimu charakteru a struktufe zastavby dané plochy;

- zastavba bude maximalné o 1 typické nadzemni podlazi vy$3i nez pfevaZzujici zastavba
uzemi, ale zaroven bude mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy orientované
k uli¢ni ¢afe alespon o 2 metry;

b) v navrhovych plochach:

- zastavba bude mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nebo tfeti nadzemni
podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény budovy orientované k uli¢ni Care
alespon o 2 metry;

- zastavba bude tvofit uliéni charakter zastavby.

c) zastavba v ,druhé fadé“ — ve stabilizovanych i navrhovych plochach je umistovani

rodinnych domu, staveb pro rodinnou rekreaci &i jinych hlavnich staveb za linii stavajici Ci
planované uli¢ni zastavby nepfipustné.
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7.2.6.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIOBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE (OU)

2 Plochyobiansks! | .

Podminky

Fadani
6.2.1. Hlavni vyuziti:

a) vefejné vybaveni (j. zejména stavby pro vzdélavani a vychovu, télovychovu a sport, socialni
sluzby, zdravotnictvi, kulturu, cirkve, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva);

b) komercni vybaveni (zejména stavby pro obchod, sluzby, stravovani a ubytovani);

c) domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou a dalsi stavby socialnich sluzeb
povolované jako bytové domy.

6.2.2. Pripustné vyuziti:
a) verejna prostranstvi véetné parkl a dalSi vefejné zelené (véetné détskych hrist);
b) dopravni infrastruktura;
c) technicka infrastruktura;

d) vodni toky a plochy a protipovodriova, retenéni a protierozni opatfeni.
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6.2.3. Podminéné pfipustné vyuziti:
a) bydleni pouze jako integrovana soucast staveb slouzici pro bydleni spravct budov &i areal
(s vyjimkou domov( pro seniory, domovu s pecovatelskou sluzbou a dalSich staveb
socidlnich sluzeb povolovanych jako bytové domy).

6.2.4. Nepfipustné vyuziti:
a) zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;
b) zaméry, které nejsou v souladu s podminkami prostorového usporadani;
c) vyroba a skladovani (véetné zemédélské);

d) fotovoltaické nebo vétrné elektrarny (vyjma elektraren na fasadach a stfechach budov),
spalovny biomas a bioplynové stanice.

6.2.5. Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochach:

- zastavba v Uzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby a nastavby) bude odpovidat
pfevazujicimu charakteru a struktufe zastavby dané plochy;

- zastavba bude maximalné o 1 typické nadzemni podlazi vy$3i nez pfevazujici zastavba
Uzemi, ale zaroven bude mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy orientované
k uli¢ni ¢afe alespon o 2 metry;

b) v navrhovych plochach:
- zastavba neprekrocCi vySku 12 m.
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6.3. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)
oV
Ulavni e

.

6.3.2.

6.3.3.

Hlavni vyuziti:

a) obcanské vybaveni vefejné infrastruktury (1j. zejména pro vzdélavani a vychovu, télovychovu
a sport, socialni a zdravotni sluzby vcetné lazni, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva), v€etné spolkovych kluboven, rozhleden se zazemim apod.

Pripustné vyuziti:

a) verejna prostranstvi v€etné parkl a dalSi vefejné zelené (véetné détskych hfist);
b) dopravni infrastruktura;

c) technicka infrastruktura;

d) vodni toky a plochy a protipovodriova, retenéni a protierozni opatfeni.
Podminéné pfipustné vyuziti:

a) bydleni, maximalné vSak do 40 % hrubé podlazni plochy;

b) dalsi ob&anské vybaveni velikosti umérné charakteru, struktufe a obsluze okolniho Uzemi,
napfiklad:

- obchod do 150 m? prodejni plochy;
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- ubytovani za podminky, Zze odstavovani vozidel Ize FeSit v plném rozsahu na vlastnim
pozemku;

- vefejné stravovani, sluzby;
- véda a vyzkum, lazeristvi;
6.3.4. Nepripustné vyuziti:
a) zameéry, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

b) rodinna rekreace;
c) vyroba a skladovani (v€etné zemédelskeé);

d) fotovoltaické nebo vétrné elektrarny (vyjma elektraren na fasadach a stfechach budov),
spalovny biomas a bioplynové stanice.

6.3.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny
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7.3.6.4. OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY (OH)

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

Hlavni vyuziti:

a) vefejna pohrebisté.

Pripustné vyuziti:

a) verejna prostranstvi véetné parkl a dal$i vefejné zeleng;

b) dopravni infrastruktura;

c) technicka infrastruktura;

d) vodni toky a plochy a protipovodnova, retencni a protierozni opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) obdanské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim v méfitku umérném potencialu uzemi
a v souladu s jeho charakterem (napf. obchod s kvétinami, kamenictvi, pohfebni sluzby).

Nepfipustné vyuziti:

a) bydleni;

O

rodinna rekreace;

O

)
) vyroba a skladovani (v€etné zemédeélské);
)

o

fotovoltaické nebo vétrné elektrarny (vyjma elektraren na fasadach a stfechach budov),
spalovny biomas a bioplynové stanice.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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6.5. OBCANSKE VYBAVENI SPORT (0S)

os

lavri it

6.5.1. Hlavni vyuziti:
a) télovychova a sport.
6.5.2. Pripustné vyuziti:
a) obdanské vybaveni vefejné infrastruktury (ij. zejména pro vzdélavani, socialni a zdravotni

sluzby v&etné lazni, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), véetné kombinace
nékteré z pfedchazejicich funkci se sportovnim zazemim (napf. sokolovny a orlovny);

b) komercniho vybaveni (zejména stavby pro obchod, sluzby, stravovani a ubytovani);
c) vefejna prostranstvi véetné parku a dalSi vefejné zelené (v€etné détskych hfist);
d) dopravni infrastruktura;
e) technicka infrastruktura;
f)  vodni toky a plochy a protipovodnova, retencni a protierozni opatfeni.
6.5.3. Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.
6.5.4. Nepripustné vyuziti:
a) zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

b) Dbydlent;

c) rodinna rekreace;

d) vyroba a skladovani (v€etné zemédélské);

e) fotovoltaické nebo vétrné elektrarny (vyjma elektraren na fasadach a stfechach budov),

spalovny biomas a bioplynové stanice.
6.5.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

24 PRILOHA &. 5
UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNAGENYMI ZMENAMI
2025



knes! kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP POCENICE-TETETICE

7.4.6.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURYDOPRAVA SILNICNi (DS)
D Plochy dopravni-infrastruktury

6.6.1. Hlavni vyuziti:
a) pozemky silnic a vefejnych pozemnich komunikaci v€etné jejich soucasti a prislusenstvi
(napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, parkovaci stani, zastavkové pruhy vefejné
hromadné dopravy, chodniky, jizdni pruhy &i pasy pro cyklisty, cyklostezky, doprovodna
a izolagni zelen).
6.6.2. Pripustné vyuziti:
a) vefejna prostranstvi v€etné parkl a dalSi vefejné zeleng;
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6.6.3.
6.6.4.

6.6.5.

26

b)
c)

technicka infrastruktura;
vodni toky a plochy a protipovodnova, retencni a protierozni opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Nepfipustné vyuziti:

a)

a)
b)
c)
d)

zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

bydlent;
rodinna rekreace;
vyroba a skladovani (véetné zemédélské);

fotovoltaické nebo vétrné elektrarny (vyjma elektraren na fasadach a stfechach budov),
spalovny biomas a bioplynové stanice.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.5.6.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURYTECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
(Tu)
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6.7.1. Hlavni vyuziti:

a) technicka infrastruktura zejména pro zasobovani vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod,
zasobovani elektrickou energii (véetné vyroben energie, zafizeni pro akumulaci energie
a dobijecich stanic), zasobovani plynem, zasobovani produktovody, elektronické
komunikace, nakladani s odpady.

6.7.2. Pripustné vyuziti:
a) verejna prostranstvi véetné parkl a dal$i vefejné zeleng;
b) dopravni infrastruktura;
c) vodni toky a plochy a protipovodriova, retencni a protierozni opatfeni.
6.7.3. Podminéné pfipustné vyuziti:
a) bydleni pouze jako integrovana soucast areall slouzici pro bydleni spravcu budov Ci arealy;
b) administrativa jako provozni soucast arealu.
6.7.4. Nepfipustné vyuziti:
a) zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot.
b) rodinna rekreace.

6.7.5. Podminky prostorového uspofradani nejsou stanoveny

28 PRILOHA &. 5
UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNAGENYMI ZMENAMI
2025



knes! kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP POCENICE-TETETICE

7.6.6.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIVEREJNA PROSTRANSTViI VSEOBECNA (PU)

p*

Hlavnissit

6.8.2.

6.8.3.

6.8.4.

6.8.5.

Hlavni vyuziti:

a) vefejna prostranstvi zajistujici obsluhu a prostupnost zejména uvnitf sidel a zaroven
pristupna kazdému bez omezeni (napf. ulice, navsi, chodniky, pési trasy, cyklostezky,
ucelové komunikace).

Pripustné vyuziti:

a) parky a dalSi vefejna zelen, véetné détskych hFist;

b) dopravni infrastruktura;

c) technicka infrastruktura;

d) vodni toky a plochy a protipovodriova, retencni a protierozni opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) obcanské vybaveni, zejména sluzby a stravovani, souvisejici s hlavnim vyuzitim, v kapacité
umérné potfebam uzemi a v souladu s jeho charakterem.

Nepfipustné vyuziti:

a) zaméry, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

a) bydleni;

b) rodinna rekreace;

c) vyroba a skladovani (v€etné zemédélské);

d) garaze;

e) fotovoltaické nebo vétrné elektrarny (vyjma elektraren na fasadach a stfechach budov),
spalovny biomas a bioplynové stanice.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.7.6.9. PLOCHY SMISENE OBYTNESMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

so

6.9.1.
6.9.2.

6.9.3.

6.9.4.

30

Hlavni vyuziti neni stanoveno.
Pripustné vyuziti:

a) bydleni;

O

bydleni, v€etné staveb pro zemé&délstvi, které spolu tvofi hospodarsky celek;

O

rodinna rekreace;

T o

dopravni infrastruktura;

technicka infrastruktura;

O

)
)
)
) vefejna prostranstvi v€etné park( a dalSi vefejné zelené (v€etné détskych hfist);
)
)
)

d

Podminéné pfipustné vyuziti:

vodni toky a plochy a protipovodriova, retencni a protierozni opatfeni.

a) polyfunk&nich domy, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe;
b) obc&anské vybaveni, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe;

c) vyroba a skladovani (v€etné zemédeélské), ktera nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
v okolnim Uzemi.

Nepfipustné vyuziti:

a) zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

b) zaméry, které nejsou v souladu s podminkami prostorového usporadani;
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6.9.5.

c) zaméry, které svym provozovanim nebo technickym zafizenim snizuji kvalitu charakteru
uzemi a pohodu bydleni vymezené, pfipadné souvisejici ploSe;

d) fotovoltaické nebo vétrné elektrarny (vyjma elektraren na fasadach a stfechach budov),
spalovny biomas a bioplynové stanice.

Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochach:

- zastavba Uuzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby a nastavby) bude odpovidat
pfevazujicimu charakteru a struktufe zastavby dané plochy;

- zastavba bude maximalné o 1 typické nadzemni podlazi vy3Si nez pfevazujici zastavba
uzemi, ale zaroven bude mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy orientované
k uli¢ni ¢afe alespon o 2 metry;

b) v navrhovych plochach:
- zastavba bude mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nebo tfeti nadzemni

podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény budovy orientované k uliéni Care
alespor o 2 metry;

- zastavba bude tvofit uliéni charakter zastavby.
c) zastavba v ,druhé fadé“ — ve stabilizovanych i navrhovych plochach je umistovani

rodinnych domu, staveb pro rodinnou rekreaci &i jinych hlavnich staveb za linii stavajici Ci
planované uli¢ni zastavby nepfipustné.
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7.8.6.10.VYROBA VSEOBECNA (VU)

vV

6.10.1.

6.10.2.

6.10.3.

6.10.4.

32

Hlavni vyuziti:

a) vyroba a skladovani (v€etné zemédeélské a lesnické vyroby a skladovani, drobné vyroby
a vyrobnich sluzeb apod.).

Pripustné vyuziti:

a) obdanské vybavent;

a) verejna prostranstvi v€etné parkl a dalSi vefejné zeleng;

b) dopravni infrastruktura;

c) technicka infrastruktura;

d) vodni toky a plochy a protipovodfiova, retenéni a protierozni opatfeni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

a) bydleni pouze jako integrovana soucast aredld slouzici pro bydleni spravct budov ¢i areald;

b) fotovoltaické elektrarny pouze jako soucast areall.

Nepfipustné vyuziti:

a) zameéry, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

b) zaméry, které nejsou v souladu s podminkami prostorového usporadani;
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6.10.5.

6.10.6.

c) rodinna rekreace.

Podminky prostorového usporadani:

a) zastavba neprekro€i vysku 12 m, pfiCemz pfistavby, stavebni upravy nebo udrzby
dokon&enych staveb, jejiz vySka pfesahuje maximalni vySkovou hladinu, jsou pfipustné do
stavajici vysky dokoncenych staveb.

b) technologické stavby a zafizeni (napf. sila, su8i¢ky, vodojemy), jejichz vySka prekracuje
stanovenou maximalni vysku, se individualné posuzuji s ohledem na krajinny raz.

Dalsi podminky:

a) plochu T.35 je mozné vyuzit az po realizaci nového sportovisté v mistni ¢asti Tetétice.
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6.11. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

vz

lavni it

6.11.1. Hlavni vyuziti:
a) zemeédélska a lesnicka vyroba a skladovani.
6.11.2. Pripustné vyuziti:
a) obcanské vybaveni;
b) vefejna prostranstvi véetné parkl a dal$i vefejné zelené;
c) dopravni infrastruktura;
d) technicka infrastruktura;
e) vodni toky a plochy a protipovodriova, retencni a protierozni opatfeni.
6.11.3. Podminéné pfipustné vyuziti:
a) bydleni pouze jako integrovana soucast areald slouzici pro bydleni spravcu budov €i areald;
b) fotovoltaické elektrarny pouze jako soucast areal(.
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6.11.4. Nepfipustné vyuziti:

a) zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

b) zaméry, které nejsou v souladu s podminkami prostorového usporadani;

c) rodinna rekreace.

6.11.5. Podminky prostorového usporadani:

a) zastavba neprekroci vysku 12 m, pfiCemz pfistavby, stavebni Upravy nebo udrzby
dokonc&enych staveb, jejiz vySka pfesahuje maximalni vySkovou hladinu, jsou pfipustné do
stavajici vysky dokon&enych staveb;

b) technologické stavby a zafizeni (napf. sila, susi¢ky, vodojemy), jejichz vySka prekracuje
stanovenou maximalni vysku, se individualné posuzuji s ohledem na krajinny raz.

PRILOHA &. 5 35
UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI
2025



ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP POCENICE-TETETICE knes! kyndl architekti s.r.o.

7.9.6.12.PLOCHY VODNI-A VODOHOSPODARSKEVODNI A VODNICH TOKU (WT)

WT

lavni it

6.12.1.

6.12.2.

6.12.3.

6.12.4.

6.12.5.

36

Hlavni vyuziti:

a) vodni toky a plochy, pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti (napf.
stavidla, jezy, vodni dila), protipovodriova, reten¢ni a protierozni stavby a opatfeni (napf.
protipovodnové hraze, protierozni prilehy).

Pripustné vyuziti:
a) dopravni infrastruktura;
b) technicka infrastruktura;

c) drobna doprovodna a sakralni architektura (napf. odpocivadla, plastiky, turistické pfistfesky,
altany, rozhledny, kaple, bozi muka), krajinna zelen (napf. aleje, remizy, USES).

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, které svym ucelem a kapacitou
odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemku a jsou technologicky pfimo
vazany na dané stanovisté;

b) stavby a technicka opatreni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu a neznemozni prdchodnost krajinou, v méfitku umérném potencialu
Uzemi a v souladu s jeho charakterem.

Nepfipustné vyuziti:

a) zameéry, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

b) bydleni i pobytova rekreace;

c) fotovoltaické nebo vétrné elektrarny, spalovny biomas a bioplynové stanice.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny
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7.10.6.13. PLOCHY SIDELNI-ZELENEZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA (ZP)

Z*

Podrindne it

Nepki N

6.13.1.

6.13.2.

6.13.3.

6.13.4.

6.13.5.

Hlavni vyuziti:

a) parky a dalSi vefejna zelen, vetné rekreacniho zazemi a détskych hrist.

Pripustné vyuziti:

a) ostatni vefejna prostranstvi;

b) dopravni infrastruktura;

c) technicka infrastruktura;

d) vodni toky a plochy a protipovodriova, retencni a protierozni opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) obcanské vybaveni, zejména sluzby, ochrana obyvatelstva a stravovani souvisejici
s hlavnim vyuZitim, v kapacité umérné potfebam Uzemi a v souladu s jeho charakterem.

Nepfipustné vyuziti:

a) zaméry, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

b) bydleni;

c) rodinna rekreace;

d) vyroba, skladovani (v€etné zemédeélské);

e) garaze;

f)  fotovoltaické nebo vétrné elektrarny, spalovny biomas a bioplynové stanice.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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711-6.14.

PLOCHY KRAJINNE ZELENEZELEN KRAJINNA (ZK)

K

Hlavni asit

Podrmindné st

Neoi N

6.14.1. Hlavni vyuziti:

a)

trvala vegetace bez primarniho hospodaiského vyznamu, zejména remizy, rozptylena zelen,
stromoradi, biehové porosty, USES, izolaéni zelef.

6.14.2. Pripustné vyuziti:

a)

prlizkumna a téZebni zafizeni (tj. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k témto plocham a pfipojky inZzenyrskych siti k témto plocham);

dopravni infrastruktura;

technicka infrastruktura;

drobna doprovodna a sakralni architektura (napf. odpocivadla, plastiky, turistické pfistfesky,
altany, rozhledny, kaple, bozi muka), vodni toky a plochy a protipovodnova, retenéni
a protierozni opatfeni.

6.14.3. Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

stavby a technicka opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu a neznemozni prachodnost krajinou, v méfitku umérném potencialu
Uuzemi a v souladu s jeho charakterem.

6.14.4. Nepfipustné vyuziti:

a)

b)
c)

zameéry, které nejsou v souladu s poZzadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

bydleni ¢i pobytova rekreace;
fotovoltaické nebo vétrné elektrarny, spalovny biomas a bioplynové stanice.

6.14.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.42.6.15. PLOCHY PRIRODNIPRIRODNI VSEOBECNE (NU)

P

Hlovm it

6.15.1.

6.15.2.

6.15.3.

6.15.4.

6.15.5.

Hlavni vyuziti:

a) pozemky s trvalou vegetaci zajistujici pfirozenou biologickou rozmanitost krajiny.
Pripustné vyuziti:

a) drobna doprovodna a sakralni architektura (napf. odpocivadla, plastiky, turistické pristfesky,

altany, rozhledny, kaple, bozi muka), vodni toky a plochy a protipovodnova, retencni
a protierozni opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) dopravni nebo technicka infrastruktura v méfitku umérném potencialu tzemi a v souladu
s jeho charakterem.

Nepfipustné vyuziti:

a) zaméry, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

b) bydleni &i pobytova rekreace;

c) vyroba a skladovani.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.13.6.16. PLOCHY ZEMEDELSKEZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Z

lavni it

NepFioustnd vwusit

6.16.1.

6.16.2.
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Hlavni vyuziti:

a) pozemky zemédeélského pldniho fondu (tj. orna pada, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty).

Pripustné vyuziti:

a) prizkumna a téZebni zafizeni (tj. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k témto plocham a pFipojky inZenyrskych siti k ttmto plocham);

b) dopravni infrastruktura;

c) technicka infrastruktura;

d) drobna doprovodna a sakralni architektura (napf. odpocivadla, plastiky, turistické pristfesky,
altany, rozhledny, kaple, bozi muka), krajinna zelefi (napt. aleje, remizy, USES), vodni toky
a plochy a protipovodriova, retenéni a protierozni opatieni.
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6.16.3. Podminéné pfipustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodafstvi (véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji), které svym Ucelem a kapacitou odpovidaji
charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemku a jsou technologicky pfimo vazany na
dané stanovisté;

b) stavby a technicka opatreni, které zlep$i podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu a neznemozni prichodnost krajinou, v méfitku Umérném potencialu
uzemi a v souladu s jeho charakterem.

6.16.4. Nepripustné vyuziti:

a) zameéry, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

b) bydleni i pobytova rekreace.

6.16.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.14.6.17. PLOCHY LESNILESNi VSEOBECNE (LU)

L

lavni it

Neoi N

6.17.1.

6.17.2.

6.17.3.

6.17.4.

6.17.5.
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Hlavni vyuziti:

a) pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti:

a) pruzkumna a téZebni zafizeni (tj. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k témto plocham a pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham);

b) dopravni infrastruktura;

c) technicka infrastruktura;

d) drobna doprovodna a sakralni architektura (napf. odpocivadla, plastiky, turistické pristfesky,
altany, rozhledny, kaple, boZi muka), vodni toky a plochy a protipovodfiova, retenéni
a protierozni opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi nebo vodni hospodarstvi (v€etné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji), které svym ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru
a vymeére mistné souvisejicich pozemku a jsou technologicky pfimo vazany na dané
stanovisté.

Nepfipustné vyuziti:

a) zameéry, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany
a rozvoje hodnot;

b) bydleni &i pobytova rekreace.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.7.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K-POZEMKUM-A-STAVBAM VYVLASTNIT;

a)

b)

c)

Navrzené vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou zobrazeny ve Vykrese vefejné

prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Pfehled vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, pro které Ize prava

k pozemkudm a stavbam vyvlastnit, je uveden v nasledujici tabulce.

Pro oznaCeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni (sloupec Ozn.) jsou wyuzita-tate

pismena-vyuzity tyto kédy s timto vyznamem:

VT = vefejné prospésna stavba pro technickou infrastrukturu

n_ - ing

VU = vefejné prospésné opatieni pro vytvareni zalezeni-prvkl izemniho systému
ekologické stability

R - . Snict . .

KVN = vefejné prospésné stavby a opatfeni slouzici ke snizovani ehrezeni-nebezpeci
v Uzemi povodnémi-a-jinymi-pfirodnimi-katastrofami

VZ = vefejné prospésné stavby pro zelenou infrastrukturu

Ozn.

€.0zn. | Kéd |Katastralni

Popis plochy |vyuziti| Gzemi

Verejné prospésné stavby

.
chodnik-eyklostezka-mezi-Potenicemi-aTetdticemi Totsti
28 TV | Pogenice
61 T/ | Poéenice
Pogeni
Tetetice
63 T | Tetétice
64 TS| Fetétice
F5VT.156 | el. vedeni VN a trafostanice (Po¢enice — Niva, Loucka) 56Z.156 | TETU | Pocenice
TEVT 457 el. vedeni VN a trafostanice (Po¢enice — Zahumenice od 577157 | TETU | Pogenice

Uhfic)

F7ZVT.158 | el. vedeni VN (Tetétice — Travnik nad dédinou, Malé padélky)

58Z.158 | TETU | Tetétice

1=%¢) TE | Fetetee
2 T | Tetétice
VZ.50 | krajinna zelen podél bezejmenného pfitoku Uhfického potoka K.50 ZK | Pocenice
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, €.0zn. | Kéd |Katastralni
Ozn. Popis et . .
plochy | vyuziti uzemi
Verejné prospésna opatieni
U1VU.145 | lokalni biokoridor (LBK.2d) 45K.145 | KZK |Pocenice
U2VU.146 | lokalni biocentrum (LBC.4) 46K.146 | PNU | Pocenice
47K.147 | KZK | Pocenice
48 K Poecenice
U3VU.147 | lokalni biokoridor (LBK.2c)
51 K Tetétice
G B | Recenice
UJ4VU.154 | lokalni biokoridor (LBK.2a) 54K.154 | KZK | Tetétice
53 K Tetétice
us S . BK Podoni
52 K
Tototi
VU.71 | lokalni biokoridor (LBK.2b) K.71 ZK | Tetétice
44 K | Po&enice
R1 . . N .
55 K Pogenice
R2 . . . N . 42 K Podeni
R3VN.143 p|:uleh a remiz v trati Zahumenice od Uhfic — ochrana 43k143 | k7K | Pogenice
zastavby
R4 . . L7 . 44 K Podeni
R5VN.120 | prdleh a remiz v trati TFictvrtni — ochrana zastavby 20K.120 | KZK | Tetétice
K3 10 Z= | Rolenice
K4 50 K Pogenice

d) Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni jsou stanoveny véetné pozemk
nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel a nezbytné
souvisejicich staveb a zafizeni.

dje) Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu, vefejné prospésné stavby pro
dopravni infrastrukturu, vefejné prospésné stavby pro ob&anské vybaveni, vefejné
prospésné stavby pro vefejna prostranstvi, vefejné prospésna opatreni k rozvoji nebo
k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, Stavbystavby a opatieni pro
zajisténi obrany a bezpec€nosti statu a plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

10.8. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

a) Nejsou stanovena zadna kompenzacni opatfeni.
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10.

1.

12.

12.1.

12.2.

CLENENIi UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

a) Lokality se nevymezuiji.

VYMEZENi ZASTAVITELNEHO UZEMi

a) Zastavitelné uzemi se nevymezuje.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a) Uzemni rezervy se nevymezuii.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACi SMLOUVOU

UVODNIi USTANOVENI

a) K zajisténi podminek pro koordinovany rozvoj vybranych uzemi se vymezuji plochy
a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim planovaci
smlouvy (dale jen ,plochy pro uzavieni planovaci smlouvy*).

b) Planovaci smlouvu Ize v urbanisticky zvlast odlvodnénych pfipadech uzavfit jen na Casti
plochy uréené uzemnim planem pro uzavieni planovaci smlouvy. Tim neni dotéena
podminka uzavieni planovaci smlouvy na zbylé ¢asti plochy ani Ihdta pro jeji uzavieni.

c) Plochy pro uzavieni planovaci smlouvy jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi.

OBSAH PLANOVACIi SMLOUVY

a) Obsahem planovaci smlouvy jsou zejména zavazky obce a stavebnika vazané na stanovené
zaméry.

b) Planovaci smlouvou se obec zavazuje zejména, ze:
- poskytne stavebnikovi soucinnost k uskuteénéni zameéru,
- od stavebnika pfevezme do svého vlastnictvi jim zhotovené stavby vefejné infrastruktury,
- pozemky nebo stavby potfebné k realizaci zaméru, k nimz vykonavaji prava, at jiz pfimo,

nebo prostfednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi.
c) Planovaci smlouvou se stavebnik zavazuje zejména k:

- Ucasti na vystavbé nebo k prevzeti nakladd na vystavbu definované vefejné infrastruktury
v souladu s ve smlouvé podrobnéji ur€enymi technickymi a estetickymi parametry,
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- Ucasti na pfipadném narovnani majetkovych vztah v izemi dot€¢eném zamérem.

12.3. LHUTA PRO UZAVRENIi PLANOVACIi SMLOUVY
a) Lhdta pro uzavieni planovaci smlouvy se stanovuje do 31. 12. 2031.

b) V plochach pro uzavfeni planovaci smlouvy nelze umistovat zaméry do doby uzavreni
planovaci smlouvy nebo do doby marného uplynuti Ihdty stanovené pro jeji uzavreni
s vyjimkou drobnych staveb, a to pouze pokud jsou v souladu s podminkami vyuziti
pfedmétné plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

12.4. VYMEZENi PLOCH PRO UZAVRENiI PLANOVACI SMLOUVY A URCENi ZAMERU
a) Uzemnim planem se vymezuiji tyto plochy pro uzavfeni planovaci smlouvy:

- PS.1: plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejiz obsahem je zejména vzajemna
povinnost obce a stavebnika poskytnout si sou€innost pfi realizaci zameéru v plose Z.85
a souvisejici verejné infrastruktury, zejména dopravni a technické.

13. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

a) Plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, se nevymezuii.

14. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

a) Plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
Regulaéniho planu, se nevymezuiji.

15. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
V UZEMi PODMINENO REALIZACi ARCHITEKTONICKE NEBO
URBANISTICKE SOUTEZE

a) Plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani v Uzemi podminéno realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze, se nevymezuiji.

16. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

a) Architektonicky vyznamné stavby nebo urbanisticky vyznamné celky se nevymezuiji.

17. STANOVENIi PORADIi PROVADENI ZMEN V UZEMi

a) Poradi provadéni zmén v Uzemi se nestanovuje.
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18.

19.

STANOVENiI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

a)

Vyjimky z vyhlasky o poZadavcich na vystavbu se nestanovuiji.

VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE
STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

a)

b)

Charakter a struktura zastavby — plo$né a prostorové spoluplsobeni existujici zastavby;
pfi posuzovani souladu zameéru s pfevazujicim charakterem a strukturou zastavby
pfedmétné plochy se za pfipustny bere takovy zamér, ktery odpovida pfevazujicimu
pudorysnému usporadani zastavby, pfevazujicimu umisténi zastavby vzhledem k pfilehlym
vefejnym prostranstvim a pfevazujicimu objemovému méfitku zastavby; vyboceni

z pfevazujiciho padorysného usporadani, prekroceni z pfevazujiciho umisténi zastavby
vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim nebo zvétSeni objemového méritka zastavby
je ve zvlast odavodnénych pfipadech pfipustné pro zaméry na prostorové vyznamnych
parcelach (zejména naroznich a na vyznamnych urbanistickych osach) nebo pro stavby
obCanského vybaveni vefejné infrastruktury.

Uliéni charakter zastavby — je takovy typ zastavby, pfi kterém se prevazujici ¢asti praceli
hlavnich staveb umistuji na hranu rovnobéznou s vefejnym prostranstvim zpravidla v jeho
bezprostfedni blizkosti (napf. ve vzdalenosti vhodné pro umisténi parkovacich stani pro
osobni vozidla), pficemz tyto hlavni stavby vytvareji hmotové rozhrani mezi ulicnim
prostorem a zbylou ¢asti plochy (napf¥. nadvofim, zahradou), kde se zpravidla umistuji
souvisejici stavby; jadro plochy zlstava zpravidla nezastavéné (napf. jako zahrada).
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